SUPLEMENTNR 1
DO DOKUMENTU OFERTOWEGO
NOVINA POZYCZKIHIPOTECZNE.EU S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

Terminy pisane wielka literg w niniejszym Suplemencie, ktére nie zostaty w nim zdefiniowane, maja
znaczenia nadane im w Dokumencie Ofertowym.

Niniejszy Suplement zostal sporzadzony i udostepniony do publicznej wiadomosci w spos6b w jaki do
publicznej wiadomosci zostat udostepniony Dokument Ofertowy tak jak na stronie internetowej
Emitenta: https://pozyczkihipoteczne.eu/oferta-akcji-serii-g/ oraz w formie raportu biezacego
publikowanego w portalu sprawozdawczym GPW Data.

Inwestorzy, ktérzy ztozyli zapis na Akcje Serii G przed publikacja niniejszego Suplementu moga wycofa¢
zgode na nabycie Akcji Serii G zgodnie z punktem 5.6 Dokumentu Ofertowego, tj. w terminie 3 dni
roboczych od dnia publikacji niniejszego Suplementu, tj. do dnia 9 lutego 2026 r. wigcznie, poprzez
ztozenie pisemnego o$wiadczenia o wycofaniu zgody w punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjne;j,
w ktoérej ztozony zostat zapis Akcje Serii G.

W Dokumencie Ofertowym wprowadzono nastepujace zmiany:
1. Nastronie 4, w punkcie 1.1 ,Informacje ogdlne” dodaje sie:

»,Pan Adam Osinski zostat powotany w sktad Rady Nadzorczej Spétki uchwatg nr 13 z dnia 30 czerwca
2025 roku Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Sp6tki w sprawie powotania cztonkéw Rady Nadzorczej
na nowq kadencje. Pan Adam Osinski zostal wybrany na Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Spétki na
mocy uchwaty nr 4/11/2025 Rady Nadzorczej podjetej w trybie obiegowym (data ostatniego podpisu
cztonka Rady Nadzorczej - 18 listopada 2025 r.). W dniu 27 stycznia 2026 r. Spétka ztozyta stosowny
wniosek do KRS w celu aktualizacji informacji dotyczacych cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki.”

2. Nastronie 7, w punkcie 1.2 ,Informacje finansowe o Emitencie” dodaje sie:

»W toku przeprowadzenia audytu sprawozdania finansowego Sp6tki za 2024 r. biegly rewident zmienit
sposéb ksiegowania prowizji i odsetek od pozyczek, udzielanych przez Emitenta. Dotychczas prowizja za
udzielenie pozyczki ksiegowana byta jednorazowo w cato$ci z chwilg zawarcia umowy a odsetki
otrzymywane byty przez caty okres sptaty pozyczki lub na koniec okresu sptaty pozyczki.

W wyniku narzuconych zmian nakazano Spétce ksiegowanie prowizji i odsetek proporcjonalnie w trakcie
trwania umowy. Spowodowato to znaczne obnizenie wynikéw finansowych za 2024 rok w ujeciu
bilansowym, natomiast pozostato bez wptywu na ujecie podatkowe wyniku netto Spotki. Za okres
01.01.2025 r. do 30.09.2025 r. Emitent zaptacit podatek dochodowy od os6b prawnych w wysokosci
635.628,00 zt, gdyz podstawa opodatkowania byta kwota 8.368.074,94 zi.

Powyzsze wyniki wykazuja istotng dysproporcje pomiedzy ujeciem bilansowym a podatkowym wynikéw
Spéiki, ktéra wynika z narzuconej przez audytora zmiany ksiegowania.”
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3. Na stronach 23-24 w punkcie 7.3.6 ,Ryzyko zwiazane z przewidywana duzZa zmiennoS$cia
wyniku finansowego” zmieniono tres¢.

Na stronie 23 w punkcie 7.3.6. ,Ryzyko zwiagzane z przewidywang duzg zmiennosScia wyniku
finansowego”, byto:

~Przyszte wyniki finansowe Spo6tki w duzej mierze beda uzaleznione od terminéw i warunkéw sptaty
poszczegblnych pozyczek. W okresie pomiedzy udzieleniem pozyczki, a dokonaniem jej zwrotu
z odsetkami Spo6tka moze nie uzyskiwac¢ przychodéw lub nie wykazywaé¢ zysku albo uzyskiwaé tylko
ograniczone przychody lub wykazywac nieznaczne zyski, ponoszac jednoczesnie w tym okresie koszty
biezacej dziatalnosci. W zwigzku ze specyfikg prowadzonej przez Spétke dziatalnosci jej wynik finansowy
bedzie wiec podlega¢ wiekszym wahaniom w poréwnaniu do spétek prowadzacych dziatalno$¢ w innych
obszarach.

Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad Spéiki zamierza zbudowac portfel pozyczkowy, w ktéorym
pozyczki i odsetki od nich beda sptacane w réznych terminach, zapewniajac Spétce mozliwie znaczng
stabilno$¢ przychodow i zyskéw.”

Na stronach 23-24 w punkcie 7.3.6. ,Ryzyko zwigzane z przewidywang duza zmiennos$cia wyniku
finansowego”, jest:

»Przyszte wyniki finansowe Spo6tki w duzej mierze beda uzaleznione od terminéw i warunkéw sptaty
poszczegdlnych pozyczek. W okresie pomiedzy udzieleniem pozyczki, a dokonaniem jej zwrotu
z odsetkami Spétka moze nie uzyskiwaé przychodéw lub nie wykazywaé¢ zysku albo uzyskiwac tylko
ograniczone przychody lub wykazywac nieznaczne zyski, ponoszac jednoczesnie w tym okresie koszty
biezacej dziatalnosci. W zwigzku ze specyfika prowadzonej przez Spétke dziatalnosci jej wynik finansowy
bedzie wiec podlega¢ wiekszym wahaniom w poréwnaniu do spétek prowadzacych dziatalno$¢ w innych
obszarach.

Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad Spéiki zamierza zbudowac portfel pozyczkowy, w ktéorym
pozyczki i odsetki od nich beda sptacane w réznych terminach, zapewniajac Spétce mozliwie znaczng
stabilnos¢ przychodow i zyskow.

Nalezy podkresli¢, Zze istotnym czynnikiem ryzyka dla Spotki jest nie tylko duza zmienno$¢ osigganych
wynikéw finansowych, ale réwniez ryzyko ptynnosci finansowej, wynikajace ze specyfiki prowadzone;j
dziatalnos$ci. Spétka prowadzi dziatalno$¢ w zakresie udzielenia pozyczek, a ptynno$¢ uzalezniona jest
w duzej mierze od sptaty wierzytelnosci. Spétka ogranicza ryzyko ptynnosci finansowej poprzez
zawieranie umow zbycia pakietéw wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekami, przystugujacych Spétce.
Celem zbycia wierzytelnosci jest optymalizacja dostepnych zasobow Spotki, w tym pozyskanie
dodatkowych $rodkéw na kontynuowanie dziatalno$ci operacyjnej. Srodki uzyskane ze zbycia pakietu
wierzytelno$ci przeznaczane sg na dziatalnos¢ podstawowgq Emitenta. Taki cykliczny model dziatalnosci
powoduje nier6wnomierne roztozenie przychoddéw i przeptywoéw pienieznych w czasie.

W okresach zwiekszonej aktywnos$ci pozyczkowej Srodki pieniezne Spétki s3 angazowane
w finansowanie pozyczkobiorcéw, natomiast zwrot kapitalu wraz z naleznymi odsetkami nastepuje
w poOzniejszych okresach, co moze prowadzi¢ do czasowego obnizenia poziomu dostepnych $rodkow
pienieznych. W konsekwencji Spdétka moze by¢ narazona na przejSciowe trudno$ci w utrzymaniu
odpowiedniego poziomu ptynnosci finansowej, w szczegdlnosci w przypadku opoéznien w splacie
pozyczek.
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Opisany model dziatalno$ci moze réwniez mie¢ istotny wptyw na mozliwos¢ wyptaty dywidendy.
Zmienno$¢ wynikéw finansowych oraz nieregularny charakter przeptywoéw pienieznych moga
skutkowac koniecznos$cig zatrzymania wypracowanych zyskéw w Spotce w celu zabezpieczenia biezgcej
dziatalno$ci oraz utrzymania odpowiedniego poziomu plynnosci, co w okreslonych okresach moze
ograniczy¢ lub uniemozliwi¢ wyptate dywidendy akcjonariuszom.

Ponadto, koncentracja przychodéw w okresach sptaty udzielonych pozyczek powoduje, ze wyniki
finansowe Spo6tki moga istotnie rézni¢ sie pomiedzy poszczegbélnymi okresami sprawozdawczymi.
W efekcie inwestorzy powinni bra¢ pod uwage, Ze osiggane przez Spétke wyniki finansowe oraz zdolnos¢
do generowania wolnych $rodkéw pienieznych moga charakteryzowaé sie znaczng zmiennoscig,
uzalezniong od harmonogramu udzielania i sptaty pozyczek oraz terminowosci regulowania zobowigzan
przez pozyczkobiorcow.”

4. Na stronach 19-20 dodano podpunkt 7.1.5. o nastepujacej tresci:

»Ryzyko braku wprowadzenia Akcji Serii G do Alternatywnego Systemu Obrotu na rynku NewConnect

Istnieje ryzyko, ze Akcje Serii G nie zostang wprowadzone Alternatywnego Systemu Obrotu na rynku
NewConnect prowadzonym przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie S.A. Na dzien
sporzadzenia Dokumentu Ofertowego zamiarem Zarzadu jest wprowadzenie do ww. systemu obrotu
Akgcji Serii G, zgodnie z Regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu, nie p6Zniej nizZ w terminie 12
miesiecy od dnia podwyZszenia kapitatu zaktadowego w wyniku emisji tych akcji.

W przypadku zmiany decyzji Spotki, wprowadzenie Akcji serii G do obrotu moze zosta¢ odtoZone w czasie
lub catkowicie zaniechane, w szczegdlnosci w sytuacji zmiany warunkéw rynkowych, strategii rozwoju
Spéiki, otoczenia regulacyjnego lub oceny kosztéw i korzysci zwigzanych z obecnoscig akcji w obrocie
zorganizowanym. Taka decyzja mogtaby istotnie ograniczy¢ ptynno$¢ akeji serii G oraz mozliwos¢ ich
zbycia przez akcjonariuszy.

Jednocze$nie nie mozna wykluczy¢, ze Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. odmowi
wprowadzenia Akcji Serii G do ww. obrotu, w szczegdlnosci w przypadku niespetnienia przez Spoétke lub
emitowane akcje wymogéw formalnych, regulacyjnych lub organizacyjnych okreslonych w przepisach
prawa oraz regulaminach Alternatywnego Systemu Obrotu. Odmowa taka mogtaby nastgpi¢ takze
z przyczyn niezaleznych od Spotki.

Brak wprowadzenia Akcji Serii G do Alternatywnego Systemu Obrotu moze skutkowac ograniczong
plynnoscia tych akgcji, trudnosciami w ich sprzedazy po cenie odpowiadajgcej oczekiwaniom inwestordéw,
a takze utrudniong wyceng rynkowa akcji. W konsekwencji inwestorzy posiadajgcy Akcje Serii G powinni
liczy¢ sie z ryzykiem dlugoterminowego zamrozenia zainwestowanego kapitatu oraz ograniczonym
dostepem do rynku wtérnego.”

5. Na stronach 2-3 zaktualizowano spis tresci Dokumentu Ofertowego.

Z powazaniem
Krzysztof Konopka
Prezes zarzadu
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